UCHWALANR ...,
Rady Gminy Lichnowy
zdnia.....cocoieiiiii

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla czes$ci obrebu Szymankowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) uchwala sie, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr 1X/93/2025 Rady Gminy Lichnowy z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla czesci obrebu
Szymankowo, zwany dalej planem.

2. Ustawodawca wylgczyt z obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy Lichnowy, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). W zwigzku z powyzszym nie badano niesprzecznosci
ustalen planu miejscowego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lichnowy w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla urzgdzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii. W zakresie innych ustalen planu
miejscowego stwierdza sie, ze plan miejscowy nie narusza ustaleh powyzszego studium.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 56,92 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, teren wdd powierzchniowych srodlgdowych,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) zbidér danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani obiekty objete gminng ewidencjg zabytkéw. Obszar
planu nie znajduje sie w sgsiedztwie powyzszych obiektow;



2) przestrzenie publiczne, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lichnowy;

3) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

4) wysokos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U.z 2023 r. poz. 1688);

5) intensywnos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkdw.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z wiasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie s$ciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikéw
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do
gruntu, do studni chtonnych lub zbiornikdow retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek,
do ktérych inwestor ma tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny
by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposdb umozliwiajacy jej wsigkanie i
zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych w stosunku do
terendw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce lub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
komunikacyjnych i parkingdw. Dopuszcza sie odprowadzenie wéd do kanalizacji deszczowej.
Obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub alternatywnych zrédet
pradu. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen
wytwarzajgcych energie nie mogg przekracza¢ standardoéw ustalonych dla danego rodzaju
terenu, na ktérym sie znajdujg i z ktérym sgsiadujg. Na catym obszarze planu obowigzuje
zakaz lokalizacji odnawialnych zrédet energii pozyskujgcych prad z wiatru lub wytwarzajgcych
biogaz, z wytgczeniem lamp hybrydowych;

5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w
ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrédet energii;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;

8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze planu mogg wystepowac urzgdzenia melioracji wodnych w postaci rowow i
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systematycznej sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegajg ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie przebudowe, regulacje, zmiane przebiegu lub skanalizowanie
istniejgcych rowow melioracyjnych i systematycznej sieci drenarskiej pod warunkiem
zachowania przeptywu wod. Obowigzuje zakaz zasypywania istniejgcych rowoéw
melioracyjnych;

10) obowigzuje zakaz budowania nowych oczek wodnych, stawéw oraz innych zbiornikow
wodnych, poza niezbednymi urzgdzeniami melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, zbiornikami
przeciwpozarowymi lub zbiornikami retencyjnymi wéd opadowych i roztopowych;

11) dopuszcza sie budowe nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz
wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia
terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzgdzen melioracyjnych; dopuszcza sie realizacje
innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektéw i innych; dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajgcych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych lub drég wewnetrznych, znajdujgcych sie
na obszarze lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny
stanowi¢ jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajgcej z programu inwestycji w
obrebie dziatek budowlanych, tj. dla zabudowy zagrodowej nalezy przyjg¢ nie mniej niz 1
miejsce na 1 zagrode.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie dowolng wielkos¢ dziatek;
2) ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 6m, dowolng maksymalng
szeroko$¢ frontu dziatki, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz 135°.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) caty obszar planu stanowi strefe ochronng dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy dowolnej, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

2) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

3) dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewow dla celdw pielegnacyjnych, budowy, przebudowy
lub remontow drog, bezpieczenstwa Iludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzieé
dopuszczonych w planie, w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczgcych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach odrebnych.

8. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspofczesnej: na fragmencie obszaru objetego planem ustala sie
strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidenciji
zabytkéw. Na rysunku planu oznaczono jej granice. W obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, moggce prowadzic¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w



planie miejscowym. Zakaz ten nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego, niezbednego
w trakcie prowadzenia robét budowlanych, dojazdéw i zagospodarowania placu budowy lub
zaplecza budowy;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczyé zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom szczegdinym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektow od innych obiektow lub terendéw winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi;

3) obszar planu znajduje sie w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krélewie
Malborskim, w zwigzku z powyzszym: zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z
przepisami prawa lotniczego, infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywaé
negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzetu wojskowego, w tym systemow tgcznosci
Zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (w zakresie emisji i potencjalnych
zakiocen pasma lotniczego), ustala sie nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na
urzadzeniach fotowoltaicznych.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. Ustalenia dla terenu drogi dojazdowej o symbolu 1KDD o powierzchni 0,42 ha:

1) teren drogi dojazdowej - droga publiczna w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) obowigzuje szerokos¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczes$nie zgodna z
rysunkiem planu;

3) obowigzuje wysokos¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m;

4) ze wzgledu na sgsiedztwo elektrowni wiatrowych obowigzuje zakaz nowych nasadzen zieleni
wysokie;.

§4. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KR o powierzchni 0,11 ha i 2KR o powierzchni 0,65 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - droga wewnetrzna w rozumieniu przepisow o
drogach publicznych;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, jednoczesnie zgodna z
rysunkiem planu;

3) obowigzuje wysokos$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m;

4) droga stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

5) ze wzgledu na sgsiedztwo elektrowni wiatrowych obowigzuje zakaz nowych nasadzen zieleni
wysokie;.

§5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1RN o powierzchni 15,76 ha, 2RN o powierzchni 38,09 ha i
3RN o powierzchni 0,04 ha:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wytgczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

2) obowigzuje wysoko$¢ obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m,

3) na fragmencie terenu 1RN ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow. Na rysunku planu oznaczono
jej granice. W obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, moggce
prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnosci ustalonych w
przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ze wzgledu na sgsiedztwo elektrowni wiatrowych obowigzuje zakaz nowych nasadzen zieleni
wysokiej.

§6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o
symbolu 1RZ o powierzchni 1,31 ha:



1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Obowigzuje zakaz realizacji budynkow
mieszkalnych. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktora nie
wymaga wytgczenia gruntow z uzytkowania rolniczego;

2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) obowigzuje forma wolno stojgca;

4) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) obowigzuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 15%;

6) obowigzuje minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy rowna 0, obowigzuje maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,3;

7) obowigzuje wysokos¢ dla budynkow:

a) inwentarskich i gospodarczych - nie wigksza niz 12,0 m,
b) garazowych - nie wieksza niz 6,0 m;

8) obowigzuje wysokos¢ wolno stojgcych lub przybudowanych obiektéw budowlanych, nie
bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

9) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku: nie wiekszy niz 0,60 m;

10) ustala sie¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

11) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

12) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, przy czym ustala sie symetryczne nachylenie potaci
dachowych od 35° do 45° lub od 18° do 25°. Jednoczes$nie dla dachéw z potaciami dachowymi
od 18° do 25° ustala sie realizacje $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m.
Obowiagzuje krycie dachow dachéwka lub blachg na rgbek stojgcy. Dopuszcza sie wytgcznie
kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego o wykonczeniu
matowym. Dopuszcza sie¢ budowe wystawek i lukarn, ktorych dtugo$¢ nie moze przekraczac
30% dtugosci danej potaci dachowej;

13) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy
zastosowac kolory stonowane.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni 0,52 ha:
1) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych. Ustala sie realizacje infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ktéra nie wymaga wytgczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;
2) obowigzuje wysoko$¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0
m.

ROZDZIAL 1I
USTALENIA KONCOWE

§8. ustala sie 0% stawke, stuzgcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na
przedmiotowym terenie).

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lichnowy.



Zatacznik nr 2
douchwatynr.............cooviiiiniennn,
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ...

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Lichnowy
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla czes$ci obrebu Szymankowo

Rada Gminy Lichnowy po zapoznaniu sie z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji
spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy
dla czesci obrebu Szymankowo, rozstrzyga, co nastepuje:

1 Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
projektu planu jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2 W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy dla czesci obrebu Szymankowo” do ustalen projektu planu
miejscowego wniesiono/ nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zatagcznik nr 3

douchwaty nr...........cooeeiiinenn.
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ..o

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lichnowy
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla czesci obrebu Szymankowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) okresla sie nastepujgcy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady
ich finansowania:

§1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, nalezy realizowaé zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmujg przebudowe drogi publicznej.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym limity wydatkow
budzetowych na programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok.



Zatagcznik nr 4

doUchwaty Nr ...,
Rady Gminy Lichnowy

zdnia ..o

Dane przestrzenne o obiekcie
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang
po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
pozn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2024 r. poz.
1465 z pozn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
»W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wilasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla czesci obrebu
Szymankowo” uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo witasno$ci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci.



W procedurze sporzgdzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lichnowy dla czesci obrebu Szymankowo” spetniono:
1) zapewnienie udziatlu spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;;
2) zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu w procedurze sporzadzania ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lichnowy dla czesci obrebu Szymankowo”, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tj. Dz. U. Z 2019 r. poz.
1443 z pdzn. zm.), w szczegoblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — ze wzgledu na
specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - ze wzgledu na specyfike planu nie dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. W obrebie planu znajduje sie istniejgca
droga publiczna — przestrzen ogdélnodostepna, po ktdrej moga przemieszczacé sie piesi i rowerzysci.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443 z p6zn. zm.), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu nie
dotyczy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dagzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — ze wzgledu na specyfike planu
nie dotyczy.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 — nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 wéjt przekazuje radzie
gminy wyniki analiz o ktérych mowa w art, 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Obecnie
Wojt Gminy Lichnowy konczy prace nad analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
Nastepnie zostang przekazane radzie gminy do zatwierdzenia w formie uchwaty w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Lichnowy.

Sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania w planie miejscowym - wdrazanie w zycie
planu polegac bedzie na realizacji inwestycji na podstawie decyzji administracyjnych o pozwoleniu
na budowe (dla inwestycji wymagajgcych takiej decyzji). Zgodnie z art. 34 ust. 2 ustawy z dn.
07.07.1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézn. zm.): ,Zakres i tre$¢ projektu
budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia skomplikowania
robét budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslaé
niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.”. Proces budowlany na obszarze planu podlegat bedzie kontroli wtasciwych organéw
na podstawie przepiséw odrebnych.

Ad. 2. pkt 5. W zwigzku z wejsciem w zycie w dn. 24.09.2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688), ustawodawca wykreslit obowigzek sporzgdzenia prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego w trakcie procedury sporzadzenia planu miejscowego
(wykreslenie art. 17 pkt 5 z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Z zwigzku z
powyzszym Wojt utracit ustawowe narzedzie do rzetelnego oszacowania skutkdw uchwalenia
miejscowego planu na etapie sporzgdzenia tego planu. Majgc na uwadze powyzsze - skutki
finansowe uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla
czesci obrebu Szymankowo” oraz wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, beda
prognozowane i szacowane na biezgco w trakcie wdrazania ustalen miejscowego planu w zycie po
jego uchwaleniu. Prognozuje sie koszty publiczne zwigzane z przebudowg drogi publicznej, w
wyniku uchwalenia niniejszego planu.

3. Dla obszaru objetego planem gmina Lichnowy nie posiada obowigzujgcego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lichnowy dla czesci obrebu Szymankowo” podjeto na podstawie uchwaty nr
IX/93/2025 Rady Gminy Lichnowy z dnia 23 stycznia 2025 r. Przedmiotem planu jest ustalenie
przeznaczenia obszaru planu pod tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, tereny zabudowy
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zwigzanej z rolnictwem, teren wodd powierzchniowych $rodlgdowych, wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajagce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dn. 17.12.2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Tryb sporzgdzania miejscowego planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcag procedurg
narzucong art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Miejscowy plan spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki.

Projekt rysunku miejscowego planu zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety
opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem. Rysunek miejscowego planu stanowi zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

W planie miejscowym nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy, z wytgczeniem dopuszczenia lokalizacji stref
ochronnych dla urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii. Wytacza sie z
obowigzku stwierdzenia przez Rade Gminy Lichnowy, Zze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustaleh tego studium w zakresie lokalizacji stref ochronnych dla
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii, w zwigzku z wejsciem w zycie
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Wyrys ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy dla obszaru objetego planem
zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt udostepniony do konsultacji spotecznych w dniach od ........... rrdo................ r.
Spotkania otwarte nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniach
................ r.i ................ 1. Dyzury projektanta zorganizowano w dniach ................ . i
................ r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia .............. r. Do planu wniesiono/nie wniesiono
uwag w wyznaczonym terminie, a zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w
zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) rozstrzygniecie o
sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Wymagany na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zbiér danych
przestrzennych zawartych w miejscowym planie, stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

12



